
ZINSHAUS IN HAMBURG



Adresse: Stemwarder Straße 37, 22043 Hamburg

Objekttyp: Zinshaus
Nutzungsart: Wohnen
Wohneinheiten: 7
Stellplätze: 2
Wohnfläche: 514 m2

Nutzfläche: 111 m2

Grundstück: 687 m2

Baujahr: 2025
Heizung: Luft-Wasser-Wärmepumpe
Energiestandard: KfW – 40 / A+
Vermietungsstand: 100%
Förderung: KfW Kredit 600.000 € ca. 1,2 % Zinsen 

NKM p.a. 120.966 €
Faktor: 22,32
Kaufpreis: 2.700.000 € 

5.253 € / m2 Wohnfläche

Courtage: 6,25 % vom Käufer nach Kaufvertragsabschluss zu zahlen.



Aufstellung der Wohnflächen:

Wohnung 1        EG 3 Zimmer        79,61 m2

Wohnung 2 EG         3 Zimmer        79,61 m2

Wohnung 3 1.OG     3 Zimmer        79,61 m2

Wohnung 4        1.OG 3 Zimmer        79,61 m2

Wohnung 5        2.OG     3 Zimmer        61,61 m2

Wohnung 6 2.OG 3 Zimmer        61,61 m2

Wohnung 7 Sout.     3 Zimmer        72,73 m2

Ausstattung:

• Fußbodenheizung
• Einbauküchen – Wert ca. 60.000 €
• hochwertiger Designvinyl-Boden
• durchdachte Raumaufteilung
• Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierung
• moderne großformatige Fliesen
• Armaturen von Hans Grohe
• elektrische Rollläden im EG

Für das Haus gibt es eine Abgeschlossenheitsbescheinigung!



Das Zinshaus wurde in der Stemwarder Straße 37 erreichtet, einer ruhigen Anliegerstraße im Stadtteil Jenfeld.
Die Lage ist optimal, ruhig  und dennoch zentral. In wenigen Fußminuten erreichen Sie verschiedene Linien des HVV, das 
EKZ Jenfeld, Banken, Ärzte und verschiedene Supermärkte. Auch Schulen und Kindergärten befinden sich im direkten 
Umfeld. Die Innenstadt von Hamburg erreichen Sie mit dem Auto in 15 Minuten und mit dem HVV in 30 Minuten.





Grundriss Obergeschoss
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Bildnachweise

S. 3 © OpenStreetMap

Haftungsausschluss:

Der Inhalt dieses Prospekts gibt einen Überblick über das angebotene Objekt und die Häuser und Wohnungen . Er dient 

ausschließlich der Information. Er kann und soll nicht die durch einen Erwerbsinteressenten erforderliche Prüfung der relevanten

Daten und Informationen ersetzen. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit der verwendeten 

Visualisierungen/Illustrationen/Bilder/Pläne/Modelle und Angaben kann keine Gewähr übernommen werden.

Die dargestellten Einrichtungsgegenstände in den Visualisierungen/Grundrissen dienen ausschließlich zum Zwecke der Illustration 

und sind nicht Gegenstand des Angebots. Für den Inhalt dieses Prospekts sind nur die bis zum Prospektherstellungszeitpunkt 

bekannten oder erkennbaren Sachverhalte maßgebend. Abgebildete Möbel sind nicht im Kaufpreis enthalten. Irrtum und 

Zwischenverkauf vorbehalten.

Hinweise:
Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber übermittelt wurden.
Wir übernehmen keine Haftung für die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität dieser Angaben. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverzüglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés
an Dritte ohne unsere Zustimmung löst gegebenenfalls Courtage bzw. Schadenersatzansprüche aus.

Courtagepassus:
Der Maklervertrag mit uns und / oder unserem Kooperationspartner kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertätigkeit auf Basis des Objektexposés und seiner Bedingungen zustande. Die Käufercourtage in Höhe
von 6,25 % inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fällig. Die BCB Real Estate und
ggf. deren Kooperationspartner erhalten einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenüber dem Käufer (Vertrag zugunsten Dritter, §
328 BGB). Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten trägt der Käufer.

WIDERRUFSRECHT / DSGVO

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist beträgt 

vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns, der BCB Real 

Estate, Soltausredder 7a in 22885 Barsbüttel, office@b-c-b.net, mittels einer eindeutigen Erklärung (z. B. ein mit der Post 

versandter Brief oder E-Mail) über Ihren Entschluss, den Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie können dafür das beigefügte 

Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass 

Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
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Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverzüglich und 

spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses 

Vertrages bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der 

ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in 

keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie ausdrücklich verlangt, dass die 

Dienstleistung während der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem 

Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrages 

unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen 

Dienstleistung entspricht. Ende der Widerrufsbelehrung

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den mit uns geschlossenen Maklerdienstleistungsvertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses 

Formular aus und senden Sie es an uns zurück.)

An BCB Real Estate, Soltausredder 7a in 22885 Barsbüttel, office@b-c-b.net. Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns 

abgeschlossenen Vertrag über die Erbringung der folgenden Maklerdienstleistung:

Maklerdienstleistung empfangen am:                   

Anschrift des/der Verbraucher(s):                   

Unterschrift des/der Verbraucher(s):

SGVO

Sofern uns vorliegend, speichern wir im Rahmen der DSGVO Ihren vollständigen Namen, Firma, Anschrift, Tel.-Nr. sowie 

Ihre E-Mail-Adresse in Form einer Datei. Ihre Daten werden ausschließlich intern zum Zweck der Objektsuche genutzt. Ihre 

Daten werden NICHT an Dritte weitergegeben. Die personenbezogenen Daten sind nach bestem Wissen unter technischen 

und prozessualen Gesichtspunkten geschützt. Wir bitten um Ihre Rückmeldung, wenn Sie mit der Speicherung Ihrer Daten 

bei uns NICHT einverstanden sind. Sie können Ihre Einwilligung zur Speicherung und Nutzung Ihrer Daten durch uns ohne 

Angabe von Gründen jederzeit widerrufen.



BCB REAL ESTATE

Inh. Axel Baumann

Soltausredder 7a

22885 Barsbüttel

: 040 --769 773 35

: 0176 – 432 235 77

: office@b-c-b.net

: www.b-c-b.net
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